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DECLARAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL (DIA)

Identificacao

Projeto Estudo

Complexo Turistico da Herdade do Convento da Luz

Prévio / EIA
Tipologia Turismo
Localizagao Concelho de Borba, freguesia de Rio dos Moinhos, a 4 km de Borba e a 5 km de Vila-Vigosa
Proponente The Strokes & Ground, Unipessoal, Lda.
Travessa da Palmeira, 20 - 1° Dt 1200-314 Lisboa
Licenciador Cémara Municipal de Borba

Autoridade de
AlA

Comisséo de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, IP

Decisao

Favoravel

X Favoravel Condicionada

Desfavoravel

Condicionantes

Em fase prévia a submissao do RECAPE na plataforma SILIAMB
1 - Aprovacao do Projeto de Execugéo:

1.1 - pela entidade Turismo de Portugal, IP, em cumprimento do previsto para a “Estratégia para o Turismo
2027”, aprovada pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 134/2017, de 27 de setembro, e do Regime
Juridico dos Empreendimentos Turisticos, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2017, de 30 de junho;

1.2 - pela entidade Patriménio Cultural, IP, em cumprimento do previsto para a salvaguarda dos valores
patrimoniais e arqueoldgicos existentes na area do projeto e ocorrentes na sua envolvente direta.

2 - Executar uma Prospegao Arqueoldgica Geofisica na area de incidéncia direta do projeto.

3 - Efetuar Sondagens Prévias de Diagndstico nas paredes e/ou abdébadas alvo de alteragdo, picagem ou
demoli¢éo, nos edificios intervencionados pelo projeto.

4 - Aprovacao dos seguintes documentos pela entidade Patriménio Cultural, IP:

4.1 - Projeto de Integracao Paisagistica;

4.2 - Plano de Trabalho da Prospecao Gedfisica;

4.3 - Plano de Trabalho das Sondagens Prévias de Diagnédstico nas Paredes e/ou Abdbadas;

4.4 - Relatorio de Diagnostico das Sondagens Arqueoldgicas, prévias ao inicio das obras e aprofundamento
até a cota de afetagdo, nas areas de construgao/alteragao de edificios e novas infraestruturas;

4.5 - Relatério de Diagnostico das Sondagens Arqueoldgicas, prévias ao inicio das obras e aprofundamento
até a cota de afetacéo, nas areas onde se prevé ocorrerem agdes no solo e subsolo do Convento da Luz;

4.6 - O Relatdrio da Prospecéo Geofisica;

4.7 - O Relatdrio de Sondagens Prévias de Diagndstico nas Paredes e/ou Abdbadas, a executar por técnico
de conservacdo e restauro. No caso de serem detetadas pinturas, devem as mesmas ser registadas e
preservadas mediante solugdes tecnicamente fundamentadas.

5 - Aprovacéo do Plano de Monitorizacdo de Ambito Geoldgico e Paleontoldgico pelas entidades Direcéo Geral
de Energia e Geologia e Laboratério Nacional de Geologia e Energia.

Para constar no RECAPE

6 - Medidas/agbes que garantam que nao serao realizados trabalhos que impliquem qualquer tipo de afetagéo
do solo e subsolo em locais com contextos funerarios existentes, na igreja e no Convento da Luz, incluindo
deslocacao de elementos pétreos que compdem as tampas ou outros materiais existentes, bem como abertura
de furos, rogos etc.

7 - Memdria descritiva e pecas desenhadas do estaleiro (fase de construgdo) e dos parques de
estacionamento (fase de exploragdo), de bacias de retengcdo com separador de hidrocarbonetos, e do
encaminhamento dos efluentes drenados a destino final adequado.
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Elementos a
Apresentar em
fase de
RECAPE

1 — Projeto de Execucao; Projeto de Integragdo Paisagistica; Relatérios das Sondagens Arqueoldgicas;
Relatério da Prospegéo Geofisica; Relatério das Sondagens de Diagndstico de Paredes e Abdbadas; Plano
de Monitorizacdo de Ambito Geoldgico e Paleontoldgico, ja4 aprovados e/ou com parecer favoravel das
entidades com competéncia nas respetivas matérias.

2 - Relatério da Meméria Histérica, onde conste a recolha documental e iconografica sobre o espago onde se
implanta o projeto e sua area envolvente (areas de incidéncia direta e indireta), o Conjunto Conventual e o
Terreiro da Batalha, de modo a enquadrar os trabalhos arqueoldgicos e o proprio projeto de arquitetura,
podendo este vir a ser complementado a medida que for avangando o estudo arqueoldgico. Este Relatério
podera vir a servir de base a iniciativas de indole cultural a realizar neste espagco, bem como ser objeto de
publicagéo.

3 - Relatério Fotogramétrico e Grafico da Igreja e do Convento da Luz, contendo os levantamentos integrais e
pormenorizados.

4 - Carta de Condicionantes, a incluir no Caderno de Encargos da Obra e no Plano de Gestdo Ambiental,
contendo a totalidade das ocorréncias patrimoniais identificadas na area da Herdade do Convento da Luz.

5 - Plano de Gestdo Ambiental, constituido pelo planeamento da execugéo de todos os elementos das obras
e a respetiva calendarizagao, adaptados a todas as medidas de minimizagéo para a fase de construcéo.

6 - Relatério do Consumo da Agua, indicando a origem e as necessidades hidricas maximas anuais, para cada
uso de consumo. Devera conter a declaragdo de compromisso das entidades gestoras, assegurando quer o
abastecimento de agua potavel quer o tratamento de aguas residuais produzidas, para as fases de construgado
e de exploragdo, com indicagao dos respetivos volumes maximos anuais.

7 - Estudo de Alternativas & Utilizacdo das Aguas da Rede Publica/Subterraneas, contendo andlises de
viabilidade para os consumos: lavagem de pavimentos; rega de espagos verdes; enchimento da piscina.
Devera ser dada preferéncia que comtemple os usos de aguas pluviais ndo contaminadas, de aguas
superficiais e de aguas residuais tratadas. Devera, também, conter andlises laboratoriais da dgua dos furos e
pogos da Herdade do Convento da Luz, e a avaliagdo da adequabilidade para rega, com andlise comparativa
pelo Decreto-Lei n.° 236/1998, de 1 de agosto.

8 - Plano Interno de Uso Eficiente da Agua, constituido pelo planeamento da execugdo da poupanca de agua,
sobretudo nos usos similares aos urbanos, nas operagdes de lavagem e ao nivel de procedimentos operativos
em que se registem usos de agua. Devem ser, também, identificadas e avaliadas todas as oportunidades de
intervengéo que permitam maximizar a eficiéncia na utilizagdo da agua nos varios locais ou pontos de forma
a minimizar os desperdicios. Este plano deve englobar a realizagao de sessbes de sensibilizagéo e formacgéo
de utentes e funcionarios.

9 - Plano de Gestéo de Rega, indicando criteriosamente as necessidades de agua, a aplicacéo de fertilizantes
e de fitofarmacos, bem como as medidas minimizadoras propostas para o consumo de dgua, nomeadamente
nas agdes de manutengdo, uniformidade e eficiéncia do sistema de rega localizada.

10 - Plano de Gestdo de Eficiéncia Energética, para a fase de construgdo, que privilegie: a selegdo de
equipamentos mais eficientes, que possibilitem a utilizagdo de combustiveis alternativos, dentro daquilo que
serdo as opgdes de mercado existentes a data; a utilizagdo de veiculos de baixas ou zero emissoes; a
eficiéncia energética da iluminagéo, garantindo a gestao e os consumos de energia para corrigir eventuais
irregularidades de forma célere.

11 - Relatério das Emissbes dos Gases com Efeito de Estufa (GEE), considerando todas as infraestruturas
que fazem parte do Complexo Turistico (unidade hoteleira, unidade de bem-estar e desporto e unidade
gastronémica), devendo as emissOes serem apresentadas separadamente, por unidade. As estimativas
devem ser acompanhadas dos fatores de calculo e respetivos pressupostos considerados. Para efeitos de
apresentagdo da informagéo acima solicitada, sugere-se a utilizagdo da Calculadora de Emissdes de GEE
disponivel no Portal da APA:

Para a fase de construcéo:

11.1 - Estimativas de emissdes de GEE (tCO2eq), resultantes da producdo de matérias-primas a utilizar no
Complexo Turistico, considerando todas as infraestruturas do complexo, nomeadamente betédo, aco, entre
outros;

11.2 - Fundamentar, e rever se necessario, os pressupostos que deram origem as estimativas de emissbes
de GEE (tCO2eq) relativas a circulagédo de veiculos pesados e ligeiros, bem como ao transporte de materiais
e de residuos, nomeadamente no que se refere as distancias consideradas;

11.3 - Clarificar se as estimativas de emissdes de GEE associadas ao consumo de energia elétrica (0,18
tC0O2eq), que incluem a construgdo de todas as unidades do Complexo Turistico.

Para a fase de exploracio:

11.4 - Estimativa de emissées de GEE (tCOZ2eq/ano) resultantes da eventual fuga de gases fluorados
utilizados nos equipamentos de refrigeracdo e climatizagéo previstos no projeto, por tipo de equipamento e
gas;
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11.5 - Estimativas de emissdes de GEE (tCO2eq/ano), resultantes da utilizacdo de combustiveis fosseis na
operagdo e manutengao de todas as infraestruturas das trés unidades, incluindo a devida clarificagdo quanto
a adogao do periodo de trés anos considerado para o calculo das estimativas;

11.6 - Clarificar se as estimativas de emissdes resultantes do consumo de energia elétrica (356,51 tCO2eq)
se referem a 10 anos de exploragdo e se incluem todas as infraestruturas das trés unidades que constituem o
Complexo Turistico. Fundamentar e rever se necessario, com a apresentagdo das estimativas em
tCO2eq/ano;

11.7 - Estimativas de emissdes de GEE (tCO2eg/ano), resultantes do aumento do tréfego rodoviario associado
a circulagéo de héspedes, visitantes e funcionarios, devidamente fundamentado;

12 - Esclarecer se 0 consumo maximo de agua para encher a piscina apresentado no EIA (5000 I/ano) refere-
se a apenas a uma piscina ou as duas piscinas previstas no projeto;

13 - Indicar as necessidades mensais de agua para rega e respetiva area dos espagos verdes, pomar e horta
(hm3), atentas as projegdes climaticas para a regido em causa;

14 - Plano de Gestéao Integrada de Residuos, para as fases de construgéo e exploragdo, considerando todos
os residuos suscetiveis de serem produzidos, com a sua identificagéo e classificacdo, em conformidade com
a Lista Europeia de Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de gestao e a identificagao dos destinos
finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos.

15 - Balancgo de Terras do Projeto e dos Projetos Associados (instalagéo de redes enterradas de agua, de
esgotos, de eletricidade e de telecomunicagbes), contendo a estimativa detalhada do volume de
movimentagéo de terras, dos locais de empréstimo e de depdsito.

Medidas de
minimizagao e
de
maximizagao,
em fase de
RECAPE

Fase prévia a construgao
Patrimoénio
1 - Incluir no Plano de Gestdo Ambiental todas as medidas de minimizagéo, da fase de construgao.

2 —Apresentar um plano/acdo de aviso, para equipa responsavel pelos trabalhos de arqueologia, com a
antecedéncia minima de 8 dias, sobre o inicio dos trabalhos no terreno. A equipa deve estar dimensionada de
acordo com os trabalhos previstos efetuar e estar previamente autorizada pela tutela do Patriménio Cultural.

3 — Ter em consideragao as agles a executar para a prospegao arqueoldgica sistematica das componentes
do Projeto definidas aquando da caracterizagdo da situagdo de referéncia, nomeadamente, nas areas de
estaleiro, de depdsito de inertes e de empréstimo de terras, caso ndo se situem nas areas anteriormente
prospetadas ou que tenham apresentado visibilidade reduzida a nula.

Fase de construgao
Geral

3 - Realizar agbes de formagdo e de sensibilizacdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execugdo das obras relativamente as agbes suscetiveis de causar impactes ambientais e as
medidas de minimizag&o a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos.

4 - Implementar o que resultar da avaliagao a efetuar ao Plano de Gestdo Ambiental.

5 - Criar um balcéo de atendimento ao publico, para esclarecimento de duvidas e recegéo de reclamagdes, as
quais deverao ser enviadas a Autoridade de AlIA num prazo de 5 dias Uteis.

Patriménio

6 - Efetuar o acompanhamento integral, continuo e permanente, por um arquedlogo, de todas as frentes dos
trabalhos, desde as suas fases preparatérias, que envolvam a mobilizagdo do solo e subsolo (escavagéo,
aterro e terraplanagem, incluindo ainda a abertura de valas, desflorestacdo, desmatacdo e requalificagéo
paisagistica), com efeito preventivo em relagédo a afetagdo de vestigios arqueoldgicos incégnitos. Se existir
mais que uma frente de obra a decorrer em simultaneo, tera de ser garantido o acompanhamento arqueoldgico
de todas as frentes.

7 - Efetuar a prospegao arqueoldgica sistematica das areas de incidéncia do Projeto, Apds a limpeza do terreno
e a desmatagao,

8 - Informar a tutela, na eventualidade de surgirem vestigios arqueoldgicos, a fim de ser reavaliada a situagéo
em presenga, para se proceder a aplicagdo de medidas cautelares e de salvaguarda do patriménio. Os
resultados deste acompanhamento arqueolégico podem determinar a adogdo de medidas de minimizagéo
especificas (registo, sondagens, escavagdes arqueoldgicas em area, entre outras).

9 - Caso, no decurso dos trabalhos, sejam identificados enterramentos humanos, cumprir o n.° 1 do artigo 11.°
do Decreto-Lei n.° 164/2014, de 04 de novembro que determina o seguinte: «na escavagao de contextos onde
se presume a existéncia, ou sejam identificados, vestigios osteolégicos humanos a equipa técnica integra,
pelo menos, um especialista em antropologia fisica».

10 - O patriménio arqueoldgico reconhecido durante as prospegbes e o acompanhamento arqueoldgico da
obra deve ser, tanto quanto possivel em fun¢do do seu valor patrimonial, conservado in situ, de tal forma que
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nao se degrade o seu estado de conservagéo. Os vestigios arqueolégicos localizados em areas diretamente
afetadas pela construgdo devem ser integralmente escavados.

11 - Garantir o acompanhamento por parte de um arquedlogo sempre que exista qualquer intervengéo sobre
as pré-existéncias dos edificios A e B (solo, subsolo e paredes) tanto no interior como no exterior, visto tratar-
se do mesmo conjunto patrimonial, tendo em atencdo que o Edificio B podera ocultar outras fases de
construgdo mais antigas.

12 - Devera ser tido em conta todo o patriménio moével ou integrado deve ser protegido que possa ainda existir
(de alimentagdo do convento e do terreno de cultivo), de modo a ser efetuado o seu registo e preservagao in
situ sempre que se trate de elementos relevantes.

13- O relatdrio final de arqueologia, a apresentar a Tutela, devera incluir as duas componentes de analise
arqueoldgica: edificado e resultados da intervengao ao nivel do subsolo, para melhor compreender a evolugéo
deste importante conjunto conventual.

14 - O patriménio mével ou integrado deve ser protegido €, em caso de ser necessario proceder a agdes de
restauro tera de contar com técnicos da area da conservagao e restauro devidamente habilitados.

15 - Os achados moveis deverdo ser colocados em depdsito credenciado pela tutela do patriménio
arqueoldégico.

16 - Preservar, o mais possivel, os pavimentos em mosaico hidraulico. No caso de remocao, devem ser
devidamente salvaguardados.

17 - Efetuar as medidas de mitigagdo suplementares as desta proposta de DIA, que possam resultar da
avaliagao/autorizagao/parecer aos projetos que sido considerados no “Elemento a Entregar’ n.° 1.

Recursos Hidricos

18 - Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro, de acordo
com a legislagdo em vigor - ligagao ao sistema municipal ou, alternativamente, recolha em tanques ou fossas
estanques e posteriormente encaminhados para tratamento.

19 - Dotar, no estaleiro, a zona de armazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas, de
sistema de drenagem com bacia de retencdo, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural, de
forma a evitar que os derrames acidentais de éleos, combustiveis ou outros produtos perigosos contaminem
os solos e as aguas. Esta bacia de retengao deve estar equipada com um separador de hidrocarbonetos.

20 - Na eventualidade de utilizagdo de betoneiras na obra, deve ser criado um local para recolha e
aproveitamento das aguas de lavagem das betoneiras, ou encaminhadas para operador licenciado.

21 - Criar perimetro de prote¢do de 100 m2 (10 x 10 m), devidamente vedado, as capta¢des subterraneas
existentes na area do projeto, de modo a impedir a circulagdo de veiculos e outros equipamentos.

22 - Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter sido
afetados pelas obras de construgéo.

23 - Executar os trabalhos que envolvam escavagdes a céu aberto e movimentagéo de terras, fora de periodos
de maior pluviosidade, de forma a minimizar a exposi¢ao dos solos e a diminuir a erosao hidrica e o transporte
solido.

24 - Interromper a execugao de escavagdes e aterros, durante os periodos de maior pluviosidade, e tomar as
devidas precaugdes para assegurar a estabilidade dos taludes e evitar o respetivo deslizamento.

25 - Caso se verifique a existéncia de materiais com vestigios de contaminagéo, estes devem ser armazenados
em locais que evitem a contaminagao de solos e aguas subterraneas, por infiltragdo ou escoamento das aguas
pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado.

26 - Nao ¢é admissivel a deposigéo de residuos, ainda que proviséria, nas margens, leitos de linhas de agua e
zonas de maxima infiltragéo.

27 - Garantir a continuidade das linhas de drenagem natural, evitando a acumulagdo indesejada de agua em
depressdes ou a criagdo de barreiras ao escoamento.

28 - Obter os titulos de utilizagdo dos recursos hidricos das captagdes subterraneas existentes na area de
projeto, bem como do licenciamento prévio das construgcdes de infraestruturas, como passagens hidraulicas
ou outras intervencgdes a realizar nas linhas de agua.

Geologia, Geomorfologia e Recursos Geoldgicos

29 - Privilegiar a utilizagdo da pedra natural marmoérea local em detrimento de recursos externos ao territorio,
nas intervengdes a efetuar no espago do Edificio A, de modo a preservar o vasto patriménio pétreo, com claras
ligagdes a identidade pétrea local, aplicado nas mais diversas pecgas arquitetdnicas.

30 - Planear a obra de modo a poder ser garantido o acompanhamento por especialistas na area da
geologia/paleontologia.
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31 - Durante as escavacgdes para a realizagédo das fundagdes do Edificio H, se forem encontrados fésseis, os
locais devem registados, georreferenciados e comunicados ao Laboratério Nacional de Geologia e Energia
(LNEG)

32 - Se durante os trabalhos de escavacgao forem intersectadas estruturas mineralizadas, e /ou fildes com
minerais de Cobre e Ferro, devera ser comunicado as entidades competentes, nomeadamente a Diregdo Geral
de Energia e Geologia e o LNEG.

Socioeconomia
33 - Recrutar trabalhadores e adquirir bens e servigos, preferencialmente, no concelho de Borba.

34 - Proceder a recuperagéo de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim como os
pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.

35 - Assegurar a reposi¢do e/ou substituigdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servigos
existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

Clima e Alteracées Climaticas

36 - Implementar um Plano de Gestao de Eficiéncia Energética e Hidrica, na fase de obra que privilegie: a
selecdo de equipamentos mais eficientes, que possibilitem a utilizagcdo de combustiveis alternativos; a
utilizagcdo de veiculos de baixas ou zero emissées; a eficiéncia energética ao nivel da iluminagao, garantindo
a gestao e monitorizagdo dos consumos de energia para corrigir eventuais irregularidades de forma célere.

37 - Restringir as agdes de desmatacéo e desflorestagdo as areas estritamente necessarias, quando aplicavel.

38 - O desbaste seletivo de vegetagdo, sempre que necessario, devera atender, tanto quanto possivel, a
salvaguarda das espécies autdctones.

39 - Proceder a manutengao e revisdo peridédica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma a
manter as normais condi¢gdes de funcionamento e assegurar a minimizagéo das emissoes de GEE.

40 - Privilegiar a aquisicao de frota elétrica, bem como a otimizar rotas do transporte rodoviario.

41 - Instalar painéis solares como fonte de energia alternativa para os equipamentos, sempre que possivel
(CLI6).

42 - Instalar sistemas solares térmicos para aquecimento de agua nas coberturas dos edificios C, D, E e F
(CLI7).

43 - Implementar caixilharia com vidro duplo (classe A/A+); isolamento de coberturas e fachadas pelo exterior;
sombreamento dos vaos envidragados através de varandas/palas e recuo do plano das fachadas; e instalagao
de dispositivos regulaveis de sombreamento e oclusdo. Devera prever-se a utilizagdo de caixilharia com
materiais de origem natural e local, como por exemplo, madeira (CLI9).

44 - Utilizar revestimentos com bom desempenho térmico e acustico, com utilizagdo de materiais de origem
natural e local (CLI10);

45 - Usar materiais com reflectancia elevada (cores claras) nos pavimentos e paisagismo (CLI11).

Economia-circular

46 - Aplicar isolamento térmico e materiais locais/regionais/nacionais, no ambito da economia circular. O
isolamento térmico a aplicar devera ser de origem natural, como por exemplo, Aglomerado de Cortica
Expandida.

47 - A biomassa vegetal e outros residuos resultantes destas atividades devem ser removidos e devidamente
encaminhados para destino final, privilegiando-se a sua reutilizagao.

48 - Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escavagdes como material de aterro, de modo
a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area de intervencéo).

49 - Efetuar a promogao do ciclo de vida prolongado dos produtos e dos materiais, através da sua reutilizagao
e reparagao, numa perspetiva de economia circular.

50 - Maximizar a reutilizacdo dos bens e materiais assim como a reciclagem dos materiais utilizados,
apontando no sentido “fecho” do ciclo de vida dos materiais e adequada gestédo de recursos, numa perspetiva
de economia circular.

51 - Incorporar praticas de economia circular, como a reutilizagao de elementos construtivos ja existentes no
local, como portas, janelas, telhas, madeiras, pavimentos/revestimentos, tijolos, vedagbes entre outros ou
recorrendo a praticas de upcycling, ou seja, “reutilizagéo criativa” de residuos em novos materiais.

52 — Privilegiar o foco no design e na eco concec¢éo do edifico H na “modularizagdo” dos componentes dos
elementos construtivos, permitindo facil desmontagem, recuperacgéo, reaproveitamento e triagem em fim de
vida (componentes padronizados).

Ruido
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53 - Assegurar que séo selecionados os métodos construtivos e os equipamentos que originem o menor ruido
possivel.

54 - Garantir a presenga em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologagao acustica nos
termos da legislagao aplicavel e que se encontrem em bom estado de conservagdo/manutengao.

55 - Adotar solugdes estruturais e construtivas dos 6rgdos e edificios, e instalagdo de sistemas de
insonorizacdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais ruidosos, de modo a
garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.

Qualidade do Ar
56 - Durante o armazenamento temporario de terras, efetuar a sua protecdo com coberturas impermeaveis.

57 — Realizar regas sobre os caminhos de terra batida, nomeadamente nos dias quentes e secos de forma a
controlar a emissao de poeiras.

58 - Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra.

59 - Garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra, de forma a evitar a acumulagéo e
ressuspensao de poeiras, quer por agao do vento, quer por agédo da circulagado de veiculos e de equipamentos
de obra.

60 - Adotar velocidades moderadas, de forma a minimizar a emissdo de poeiras, sempre que a travessia de
zonas habitadas for inevitavel.

61 - Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos
adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispersao de poeiras.

62 - Proceder a asperséo regular e controlada de agua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos, nas
zonas de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a produgao,
acumulacédo e ressuspensao de poeiras.

63 - Instalar a lavagem dos rodados, a saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para
a via publica, de forma a evitar a sua afetagcéo por arrastamento de terras e lamas pelos rodados dos veiculos

64 - S&o proibidas queimas a céu aberto.
Residuos
65 - Na producgao de residuos e aguas residuais, a redugéo devera ser a estratégia mais eficiente.

66 - Proceder a manutengéo e revisdo periodica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma a
manter as normais condi¢des de funcionamento e assegurar a minimizagdo das emissdes gasosas, dos riscos
de contaminagdo dos solos e das aguas, e de forma a dar cumprimento as normas relativas a emissao de
ruido.

67 - Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua tipologia
e em conformidade com a legislagdo em vigor. Prever a contencéo/retencdo de eventuais
escorréncias/derrames.

68 - Na presencga de residuos de fibrocimento, acautelar a correta remogéao, acondicionamento e transporte,
assegurando o encaminhamento para destino final adequado, por entidades licenciadas para o efeito.

69 - Implementar o Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de serem
gerados, bem como identificando os destinos finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos.

70 - Identificar e delimitar devidamente todos os locais de gestéo de residuos, de forma inequivoca e indelével,
incluindo a identificacdo individual dos diferentes contentores/caixas utilizados para a armazenagem de
residuos com os respetivos codigos LER. Os contentores/caixas utilizados no acondicionamento de residuos
deverdo ser os adequados a tipologia dos residuos rececionados na instalagéo.

71 - Todos os residuos perigosos, ou 0s que possuem componentes perigosos, terdo que ser armazenados
em local devidamente identificado, separado dos restantes residuos, em zona coberta e impermeabilizada,
acondicionados em caixas estanques, cujo material constituinte ndo reaja com os liquidos que possam ser
derramados pelos residuos.

72 - Os locais de armazenamento de 6leos ou outras substancias perigosas que oferegam riscos de derrame
devem estar dotados de bacias de retencéo.

Solos

73 - Limitar as a¢des pontuais de desmatacéo, destruicdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos
as zonas estritamente indispensaveis para a execugao da obra.

74 - Proceder, antes dos trabalhos de movimentagdo de terras, a decapagem da terra viva e ao seu
armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra (por exemplo nas zonas
de espacos verdes).

75 - Caso haja necessidade de levar a depésito terras sobrantes, a selecéo dos locais deve excluir: Areas
do dominio hidrico; Areas inundaveis; Zonas de protecédo de aguas subterréneas (areas de elevada infiltracdo);
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Perimetros de protecdo de captagées; Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva
Ecoldgica Nacional (REN); Outras areas com estatuto de prote¢do, nomeadamente no ambito da conservagao
da natureza; Outras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei,
nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras; Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico; Locais sensiveis do
ponto de vista paisagistico; Areas de ocupacéo agricola; Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas; Zonas
de protec¢ao do patriménio.

76 - Proceder a desativacdo da area afeta a execugao da obra, com a desmontagem dos estaleiros e remogéo
de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depésitos de materiais, entre outros. Proceder a limpeza
destes locais, no minimo com a reposi¢do das condigdes existentes antes do inicio dos trabalhos.

Sistemas Ecoldgicos

77 - Nao afetar o sistema radicular dos exemplares de sobro e azinho existentes, ndo permitindo escavagdes
na area de pelo menos até 2 vezes a proje¢ao do raio das copas e num raio nunca inferior a 4 m.

78 - Proteger as arvores jovens e do renovo com cercas funcionais, ou outras medidas repulsivas.
79 - Usar preferencialmente espécies vegetais autdctones.

80 - A calendarizagéo das acgbes de limpeza e remogao do coberto vegetal devem evitar os periodos mais
sensiveis para a reproducao das espécies de fauna, entre agosto e fevereiro.

Paisagem

81 - Os acessos ao estaleiro deverdo ser coincidentes com a estrada EM508, de forma a néo artificializar
areas adicionais as que resultarem da construgédo do projeto previsto.

Fase de exploragao
Patriménio

82 - Sempre que se desenvolvam agdes de manutengdo ou outros trabalhos devera ser fornecida aos
empreiteiros e subempreiteiros a Carta de Condicionantes atualizada com a implantacdo de todos os
elementos patrimoniais identificados, quer com os que se venham a identificar na fase de construcao.

83 - Sempre que ocorram trabalhos de manutengé&o que envolvam alteracdes que obriguem a revolvimentos
do solo e do subsolo, nomeadamente em areas anteriormente n&o afetadas pela construcdo do projeto,
designadamente de infraestruturas que ndo foram alvo de intervengdo, deve efetuar-se o0 acompanhamento
arqueoldgico destes trabalhos e cumpridas as medidas de minimizagao previstas para a fase de construgao,
quando aplicaveis.

84 - Publicar os resultados dos trabalhos arqueolégicos em monografia, no prazo maximo de trés anos a partir
da data da respetiva concluséo, de acordo com o RTA.

Recursos Hidricos

85 - Limpar, no minimo uma vez por ano, todos os 6rgéos de drenagem de aguas pluviais.

86 - Otimizar procedimentos e oportunidades para o uso eficiente da agua, potenciando a redugéo do
consumo, ser através da utilizagdo de equipamentos e dispositivos mais eficientes, nomeadamente: O
isolamento térmico do sistema de distribuicdo de agua quente, visando reduzir o desperdicio de agua do
banho, até que a temperatura ideal seja atingida; A utilizagdo de autoclismos de consumo reduzido,
equacionado a utilizagdo de bacias de retrete sem uso de agua; A utilizagdo de chuveiros com redutores de
caudal adequados a presséo e caudal da rede de abastecimento, de modo a reduzir o gasto da agua; A
utilizagéo de torneiras que potenciem o uso eficiente da 4gua, como de monocomando e/ou automaticas com
redutor de caudal.

87 - Inspecionar permanentemente a rede de distribuicdo de agua para detetar roturas e fugas. E, em tempo
util, corrigir o mais rapido possivel o detetado de modo a reduzir as perdas de agua.

88 - Privilegiar a rega durante o periodo noturno, evitando a rega por aspersdo em periodos ventosos.

89 - Instalar rede de rega localizada, preferencialmente, efetuando a manutengao da uniformidade e eficiéncia
do sistema com regularidade, de modo a substituir os emissores inadequados.

90 - Existindo areas regadas por aspersdo, aumentar a capacidade de retengdo superficial, moldando
covachos, utilizar aspersores de jato rasos e substituir ou reposicionando aspersores inadequados ou
obsoletos.

91 - Elaborar, e distribuir pelos hospedes, um folheto com medidas destinadas a promover o uso eficiente da
agua.

92 - Instalar, no furo de utilizagdo agricola, um tubo piezométrico de controlo da evolugéo de niveis no mesmo.
93 - Evitar a utilizagédo de pesticidas quimicos com impactes negativos nos recursos hidricos.
Socioeconomia

94 - Recrutar trabalhadores e adquirir bens e servigos, preferencialmente, no concelho de Borba.
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Clima e Alteracdes Climaticas

95 - Implementar medidas de eficiéncia energética tais como, selegdo de equipamentos mais eficientes, que
usem combustiveis alternativos com menores emissdes, dentro daquilo que serdo as opgdes de mercado
existentes a data; promover a eficiéncia energética ao nivel da iluminagao e da climatizagao.

96 - Selecionar preferencialmente equipamentos de climatizagao e de refrigeragédo que utilizem fluidos naturais
ou gases fluorados com menor potencial de aquecimento global, quando disponiveis, alertando-se, no entanto,
para as restricdes de utilizacao, previstas no artigo 13.° do Regulamento (UE) 2024/573, de 7 de fevereiro de
2024, relativas a utilizagdo do gas SF6.

97 - Implementar um plano de manutengédo de fugas dos equipamentos que utilizem gases fluorados, de
acordo com a legislagdo em vigor, quando aplicavel.

98 - Promover a utilizagao preferencial de veiculos elétricos nas operagdes de manutengao periddicas.

99 - Proceder a manutengao e revisao periodica de todas as maquinas e veiculos afetos a manutengao do
projeto, de forma a manter as normais condi¢gdes de funcionamento e assegurar a minimizagdo das emissées
de GEE.

100 - Promover a reutilizagdo de aguas residuais.

111 - Assegurar a disponibilizagdo comunitaria de bicicletas e outros modos de deslocagao suave permitindo
a sua utilizagdo em percursos urbanos de proximidade evitando o recurso a utilizagdo de automoveis.

112 - Assegurar postos de carregamento para veiculos elétricos.
113 - Utilizagao de lampadas LED e de sensores de luminosidade (CLI16).

114 - Assegurar a manutengao das areas sujeitas a revestimento vegetal, de forma a assegurar a preservagao
do coberto vegetal e o refor¢o da capacidade de sumidouro de carbono.

115 - Implementar um Plano de Emergéncia Interno, e respetivo protocolo de resposta, face a eventos
meteoroldgicos extremos.

116 - Equacionar a reutilizagdo de aguas residuais e ponderar a instalagéo de sistemas para a recolha e
aproveitamento das aguas pluviais.

117 - Acautelar o cumprimento das medidas de gestdo florestal indicadas no PMDFCI da regido,
nomeadamente a limpeza e manutengao das faixas de gestdo de combustivel na envolvente.

118 - Realizar agdes de sensibilizagdo para fazer face as ondas de calor.

119 - Garantir uma adequada implantagdo e manutencdo de zonas verdes e de espagos sombreados, onde
prevaleca o uso de vegetagdo que favorega a amenizagao local do clima e que crie condigdes de maior
conforto térmico.

120 - Privilegiar a arborizagcdo com espécies vegetais resilientes ao risco de incéndio e situagdes de stress
hidrico.

121 - Adotar boas praticas de regadio promotoras do uso mais eficiente e sustentavel de agua e energia.

122 - Otimizagédo de procedimentos para o uso eficiente da agua, através da utilizagdo de equipamentos e
dispositivos mais eficientes (RHSup5).

Economia-circular

123 - Incorporar praticas de economia circular, como a reutilizagao de roupas de cama e toalhas, a utilizagdo
de produtos locais e organicos e a implementacao de tecnologias para a desmaterializagéo de servigos (como
check-in/check-out digital).

124 - Implementar praticas para minimizar o desperdicio alimentar, como o uso de software de gestdo de
inventario para evitar excesso de compras e promover a doacao de alimentos n&o utilizados para organiza¢des
de caridade.

125 - Fornecer pontos de carregamento para veiculos elétricos, disponibilizar bicicletas aos hdspedes e
promover servigos de carpooling entre os colaboradores.

126 - Estabelecer certificagbes como ISO 14001 (gestdo ambiental) e ISO 50001 (gestdo da energia),
assegurando que as praticas de economia circular sejam monitorizadas e cumpram os requisitos legais.

127 - Envolver todos os colaboradores e héspedes na filosofia de economia circular, promovendo formagbes
e campanhas de sensibilizagdo sobre praticas de sustentabilidade e uso eficiente dos recursos.

Residuos

128 - Implementar o Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de serem
gerados, bem como identificando os destinos finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos.

129 - Todos os residuos perigosos, ou 0s que tém componentes perigosos, terdo de ser armazenados em
local devidamente identificado, separado dos restantes residuos, em zona coberta e impermeabilizada,
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acondicionados em caixas estanques, cujo material constituinte ndo reaja com os liquidos que possam ser
derramados pelos residuos;

130 - Os residuos produzidos nas areas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser depositados
em contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separagao na origem das
fragdes reciclaveis e o posterior envio para reciclagem.

131 - Realizar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua tipologia
e em conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a contencdo/retengdo de eventuais
escorréncias/derrames. recolha seletiva de materiais (vidro, papel e cartdo, embalagens de plastico e metal e
pilhas) em todo o empreendimento, de forma a articular a gestdo de residuos com os servigos municipais de
recolha indiferenciada (CM Borba) e multimunicipais de recolha diferenciada (GESAMB).

132 - Aplicar um programa de sensibilizagdo dos utentes, funcionarios e fornecedores do empreendimento
para a importancia da redugao, reutilizagdo e reciclagem de materiais e residuos e para a necessidade de
proceder a uma separagao e deposicdo dos mesmos nos contentores adequados.

133 - Ponderar a valorizagao dos residuos verdes resultantes da manutengéo dos espagos, nomeadamente
através de operacdes de compostagem, evitando o encaminhamento destes residuos para aterro.

134 - Proceder a inscrigdo no Sistema Integrado de Registo Eletrénico de Residuos (SIRER), prevista no artigo
98.° do Anexo 1 do Decreto-Lei n.° 102-D/2020, de 10 de dezembro, e proceder ao preenchimento do Mapa
Integrado de Registo de Residuos (MIRR), por via eletronica. O registo sera efetuado no Portal SILIAmb
(https://siliamb.apambiente.pt) em conformidade com o Decreto-Lei n® 102-D/2020, de 10 de dezembro, e com
a Portaria n.° 20/2022, de 5 de janeiro.

135 - Encaminhar os residuos geridos e produzidos para destino autorizado para o efeito. Todas as
empresas/entidades recetoras de residuos deverdo constar do SILOGR (Sistema de Informagdo do
Licenciamento de Operagdes de Gestdo de Residuos), constante do site oficial da APA, em
«www.apambiente.pt»;

136 - Preencher as Guias Eletrénicas de Acompanhamento de Residuos (e-GAR) quando estes s&o recebidos
ou enviados para valorizacdo fora da instalagdo, de acordo com a Portaria n.° 145/2017, de 26 de abiril,
disponiveis na plataforma eletrénica da APA - Portal SILiAmb «https:/siliamb.apambiente.pt», como parte
integrante do SIRER;

Saude Humana
137 - Utilizar meios fisicos que impegam o acesso das moscas e mosquitos, ou que os capturem.

138 - Assegurar a desinfecdo da agua nao proveniente da rede publica, garantindo, continua e eficazmente,
as caracteristicas de potabilidade estabelecidas no Decreto-Lei n°. 306/2007, de 27 agosto, com as alteracbes
introduzidas pelo Decreto-Lei no 152/20 17, de 7 de dezembro.

Sistemas Ecoldgicos

139 - Calendarizagdo das a¢des de manutengao das areas ajardinadas e das faixas de gestdo de combustivel,
reduzindo as intervengdes durante os periodos mais sensiveis para a reprodugao das espécies de fauna, entre
agosto e fevereiro.

Fase de desativagao
Geral

140 - Executar o Plano de Desativagao Circular, que contemple praticas de economia circular ao longo da
operacgéo, como desmontagens seletivas que permitam a reutilizagdo de componentes construtivos existentes,
como moveis, iluminagéo, equipamentos elétricos, entre outros.

Patriménio
141 - Na fase de desativagao, devera ser assegurado o acompanhamento arqueoldégico.

Recursos Hidricos

142 - Vedar com fita a area das trés captagbes subterraneas, de modo a impedir a circulagao nesse perimetro.

Planos de
Monitorizagao,
em fase de
RECAPE

1 - Plano de Monitorizagao dos Recursos Hidricos Subterraneos
Local de amostragem - Furo F1 nas coordenadas M (m) = - 7,480809 e P (m) = 38,771368.

Parametros a monitorizar - Nivel piezométrico, pH, temperatura, condutividade, sélidos suspensos totais,
nitratos, azoto amoniacal, fosfatos, sulfatos, cloretos, hidrocarbonetos dissolvidos e emulsionados,
hidrocarbonetos aromaticos polinucleares (PAH), oxigénio dissolvido (% de saturagdo), CBO5, CQO,
estreptococos fecais, coliformes fecais e totais e parametros constantes do Anexo XVI do Decreto-Lei n.°
236/98, de 1 de agosto.

Frequéncia de amostragem - A realizar duas campanhas semestrais, uma na época de aguas altas, em margo,
e outra na época de aguas baixas, em setembro. A primeira amostragem devera ser iniciada antes da fase
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construgdo (caracterizacdo da situagdo de referéncia). Devera ser efetuada também uma amostragem
imediatamente antes da fase de exploragédo do projeto.

Avaliagao - A determinagao laboratorial dos parametros fisico-quimicos devera seguir os métodos, precisdo e
limites de detegado estipulados no Decreto-Lei n.° 83/2011, de 20 de junho, devendo esta informagao ser
igualmente reportada. De acordo com os resultados de monitorizagdo obtidos, e no caso de eventual
incumprimento das normas de qualidade da agua, devera ser averiguada a causa e corrigida a situacéo
através de implementagcédo de medidas adequadas e sujeitas a aprovacao prévia pela APA, |.P.

Periodicidade dos relatorios - O resultado do programa de monitorizagdo deve ser apresentado em formato
digital editavel (.xIs) e mediante um relatério anual que contenha a avaliagdo dos dados coligidos nesse
periodo, bem como a verificagdo da conformidade com os limiares do Anexo XVI do Decreto-Lei n.° 236/98,
de 1 de agosto.

2 - Plano de Monitorizagdo de Ambito Geolégico/Paleontolégico

Objetivos - Conservar e valorizar o patriménio geolégico e paleontoldgico. Minimizar as afetagdes no edificio
H, através do aumento do conhecimento cientifico, incluindo o registo, a conservagao, catalogagio e
inventariacdo dos potenciais materiais paleontoldgicos existentes nas unidades silurico-devonicas aflorantes.

Execucéo, avaliagcdo e entrega de relatdrios - De acordo com o indicado no Relatério Sintese do EIA, e
contendo o que resultar da avaliagdo/autorizagéo/parecer ao “Elemento a Entregar” n.° 1.

Outras
obrigagoes

De acordo com o artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 outubro, na sua redagao atual, efetuar uma
Auditoria Externa no 3.° ano da emissao da DECAPE, a ser realizada por verificador qualificado pela APA, nos
termos e condigdes definidos na Portaria n.° 326/2015, de 2 outubro

Verificagao da
DIA

Autoridade de AIA

Validade da DIA

Nos termos do n.° 2 do artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagéo atual, a
DIA caduca se decorridos 4 anos néo tiver sido entregue o RECAPE, excetuando-se os casos previstos no
n.° 5 do mesmo artigo

Assinatura

Assinado digitalmente
Vice-Presidente

José Domingos Velez
21-10-2025 17:23
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